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บทที่  1 
บทนำ 

 

1.1 ความเป็นมาของการจัดทำรายงาน 

 บริษัท เออร์เบิน พญาไท จำกัด มีความประสงค์พัฒนาที่ดินเป็นโครงการอาคารชุดพักอาศัย ภายใต้ช่ือ
โครงการโรงแรม เดอะ ควอเตอร์ พญาไท (The Quarter Hotel Phayathai) ตั้งอยู่ที่ ถนนพญาไท แขวงทุ่งพญาไท 
เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทโรงแรม เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก สูง 8 ชั้น กับ 2 ชั้นใต้ดิน 
จำนวน 1 อาคาร มีห้องพักแรมทั ้งสิ ้น 180 ห้อง ที ่จอดรถยนต์ 61 คัน (ที ่จอดรถยนต์สำหรับผู้พิการ 3 คัน)  
ที่จอดรถจักรยานยนต์ 6 คัน และลิฟต์จอดรถยนต์ 2 ชุด ดำเนินการบนที่ดิน จำนวน 1 แปลง บนที่ดินระวาง 
5136IV6420-12 โฉนดที่ 2141 เลขที่ดิน 239 เนื้อที่ดิน 1-0-0 ไร่ หรือ 1,600.00 ตารางเมตร ซึ่งก่อสร้างภายหลัง
ได้รับมติเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ชำนาญการฯ ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

ทั้งนี ้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการ ซึ่งต้องจัดทำ
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบ ปฏิบัติและแนวทางการจัดทำรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม สำหรับโครงการ กิจการ หรือการดำเนินการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม ตามกฎหมาย
ว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มีจำนวนห้องพัก ตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตร ขึ้นไป
ต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสำนักงาน  นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการดำเนินการ 

ภายหลังจากได้รับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) จากสำนักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทางบริษัท เออร์เบิน พญาไท จำกัด มีหน้าที่ปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีกำหนดไว้ในเง่ือนไขแนบท้ายของ
หนังสือเห็นชอบ โดยบริษัท เออร์เบิน พญาไท จำกัด ได้จัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด ดำเนินงาน
ตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมและจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (EIA Monitor) เพื่อนำเสนอหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โดยรายงานฉบบันี้
เป็นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมงานก่อสร้าง โดยรายงานผลการ
ดำเนินงานระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการโรงแรม เดอะ ควอเตอร ์พญาไท (The Quarter Hotel Phayathai) (ระยะงานกอ่สรา้ง) ของบริษัท เออร์เบิน พญาไท จำกัด 
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1.2   วัตถุประสงค์ของการจัดทำรายงาน 

 1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการโรงแรม 
เดอะ ควอเตอร์ พญาไท (The Quarter Hotel Phayathai) (ระยะงานก่อสร้าง) บริษัท เออร์เบิน พญาไท จำกัด ระหว่าง
เดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 

 2) เพื่อนำผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานที่หน่วยงานราชการ
กำหนด และนำไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมทั้ง
ภายในโครงการและต่อพ้ืนท่ีข้างเคียง   

    3) เพื ่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพสิ่งแวดล้อม นำเสนอต่อผู้รับผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงานที่
เกี่ยวข้อง 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 ศึกษาข้อมูลรายละเอียด โครงการโรงแรม เดอะ ควอเตอร์ พญาไท (The Quarter Hotel Phayathai)  
(ระยะงานก่อสร้าง) บริษัท เออร์เบิน พญาไท จำกัด ที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) และ
เอกสารข้อกำหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และทำการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมท้ังเสนอแนะมาตรการป้องกันและลดผลกระทบเพิ่มเติม กรณีที่ผลการ
ตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการดำเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

1.4  แผนการดำเนินการ 

 จากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการโรงแรม เดอะ ควอเตอร์ พญาไท (The Quarter 
Hotel Phayathai) (ระยะงานก่อสร้าง) บริษัท เออร์เบิน พญาไท จำกัด ที่ผ่านความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามเลขที่ ทส 1009.5/2342 ลงวันที่ 11 กุมภาพันธ ์2568 และแสดงแผนการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมดัง ตารางที่ 1-1  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการโรงแรม เดอะ ควอเตอร์ พญาไท (The Quarter Hotel Phayathai) (ระยะงานกอ่สร้าง) ของบริษัท เออร์เบิน พญาไท จำกัด 
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 ตารางที่ 1-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

พ.ศ. 
เดือน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

2568    ✓ ✓ ✓ ค.1, ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2569 ค.2            
 หมายเหตุ :  ✓  หมายถึง การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมและการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการฯประจำเดือน 

 
ค.1 หมายถึง การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ให้แก่หนว่ยงานราชการที่เกีย่วข้อง ตาม EIA ระบ ุ 
     (รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ  ระหว่างเดือนเมษายน ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568) ครั้งที่ 1 

 
ค.2 หมายถึง การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ให้แก่หนว่ยงานราชการที่เกีย่วข้อง ตาม EIA ระบ ุ 
     (รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ  ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568) ครั้งที่ 2 

 การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ อาจมกีารเปลีย่นแปลงตามการปฏิบัติงานจริงของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการโรงแรม เดอะ ควอเตอร์ พญาไท (The Quarter Hotel Phayathai) (ระยะงานกอ่สร้าง) ของบริษัท เออร์เบิน พญาไท จำกัด 
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1.5  สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั 

 สถานภาพทั่วไปของโครงการโรงแรม เดอะ ควอเตอร์ พญาไท (The Quarter Hotel Phayathai) (ระยะงานก่อสร้าง) 
ของบริษัท เออร์เบิน พญาไท จำกัด แสดงดังภาพการก่อสร้างโครงการปัจจุบัน รูปที่ 1-1  

  

  

  

รูปที่ 1-1 สภาพภายในพื้นที่โครงการ 

 

 

 


